UMOWA  AWF nr      /2019
zawarta w dniu ………………………….2019 r. pomiędzy:
Akademią Wychowania Fizycznego we Wrocławiu al. Ignacego Jana Paderewskiego 35, 

publiczną szkołą wyższą, w której imieniu działa:

Kanclerz – dr Zdzisław Paliga 

zwaną w treści umowy „Wydzierżawiającym”,

a   

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
zwanym w treści umowy „Dzierżawcą”,

o następującej treści:

§ 1

1. Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca przyjmuje w dzierżawę kuchnię i stołówkę w Ośrodku Dydaktyczno – Sportowym Akademii Wychowania Fizycznego we Wrocławiu, zwany dalej „Ośrodkiem” położony w Olejnicy przy ul. Leśnej 2, wraz z zapleczem i magazynami w budynku parterowym, częściowo podpiwniczonym, powierzchnia użytkowa: 593,5 m2.
2. Stołówka i kuchnia nie są w pełni wyposażone. Dzierżawca wyposaży pomieszczenia własnym staraniem i na własny koszt, przy czym wyposażenie to będzie stanowiło własność Dzierżawcy. 
a) Wymiana wytworników pary przy kotłach do gotowania na parze;

b) Wymiana stołów roboczych z blatami aluminiowymi na stoły z blatami ze stali nierdzewnej;

c) Wymiana maszyny do obierania ziemniaków;

d) Wyposażyć kuchnię w hermetycznie zamykane pojemniki na odpady;

e) Wymiana drewnianych regałów na naczynia na regały ze stali nierdzewnej;
3. Ponadto Dzierżawca na własny koszt wykona prace niezbędne do prowadzenia przedmiotu umowy:
a) Wymiana kratek ściekowych w kuchni i obieraku;
b) Osuszanie i malowanie ścian w magazynach piwnicznych na warzywa;
c) Założenie nowych siatek przeciw owadom w oknach kuchni;
d) Wymiana kratek wentylacyjnych w suficie w kuchni;
4. Wydzierżawiający nie zapewnia innych pomieszczeń poza wymienionymi w § 1 ust. 1 umowy. Ewentualne miejsca noclegowe na potrzeby Dzierżawcy lub jego pracowników mogą zostać wynajęte Dzierżawcy zgodnie z cennikiem Ośrodka, a zasady korzystania z innych pomieszczeń na terenie Ośrodka zostaną ustalone z Wydzierżawiającym.

§ 2

1. Dzierżawca w przedmiocie umowy prowadził będzie działalność usługową o charakterze gastronomicznym. Wydzierżawiający zastrzega, że gastronomia w stołówce w okresie przebywania tam studentów na organizowanych przez Uczelnię obozach sportowych powinna być dostosowana do żywienia dla sportowców oraz innych osób uprawiających sport, a menu uzgodnione z kierownikami obozów. 
2. Terminy obozów sportowych: 17.06 – 26.06.2019, 27.06 – 06.07.2019, 18.08 – 28.08.2019 oraz 28.08 – 04.09.2019. W roku 2020 szczegółowe terminy obozów zostaną podane do końca kwietnia 2020 roku.
3. Uczestnicy obozów sportowych muszą mieć zagwarantowane:

a) Wyżywienie od kolacji w dniu przyjazdu do obiadu w dniu wyjazdu;
b) Wyżywienie powinno obejmować trzy posiłki dziennie;
c) Korzystający z wyżywienia powinni mieć możliwość wyboru pomiędzy opcją standardową i wegetariańską;
d) Przy organizacji wydawania posiłków należy uwzględnić przyjście na stołówkę w jednym czasie dużej ilości studentów (ok. 100 osób), przy czym godziny wydawania posiłków są następujące: śniadania godz. 8.00, obiady godz. 14.00, kolacje godz. 19.00;
4. Opłata za wyżywienie powinna być wnoszona w dniu przyjazdu a maksymalna stawka dla uczestników obozu (pracownicy i studenci) nie może przekraczać kwoty 49 zł/doba (brutto), niezależnie od wybranej opcji standardowej bądź wegetariańskiej.

§ 3

1. Dzierżawca  płacił będzie czynsz w wysokości ……..……..netto (słownie złotych netto: …………….. …./100) za każdy miesiąc prowadzenia działalności, o której mowa w § 2 ust. 1 w okresie określonym w § 11 
ust. 1, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, przelewem na konto wskazane na fakturze, na podstawie wystawionych przez Wydzierżawiającego faktur VAT, powiększony o podatek VAT.
2. Dodatkowo Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu 1 % od przychodów uzyskanych z prowadzenia stołówki w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury. Kwota przychodu zostanie określona po zakończeniu sezonu na podstawie dokumentów przedłożonych przez Dzierżawcę (oświadczenie głównego księgowego bądź Biura Rachunkowego, potwierdzony przez osoby upoważnione wyciąg z ksiąg rachunkowych lub inne dokumenty potwierdzające przychód z działalności stołówki).
3. Strony zgodnie ustalają, iż terminem zapłaty będzie dzień wpływu środków finansowych  na konto Wydzierżawiającego.

4. Dzierżawca oświadcza, że posiada NIP……………………………………….
5. Oprócz czynszu Dzierżawca płacić będzie niżej wymienione miesięczne opłaty eksploatacyjne:

a) za zużycie energii elektrycznej – zgodnie ze wskazaniem liczników zainstalowanych 
w obiektach, z zastosowaniem wyliczonej średniej ceny jednostkowej netto za kWh plus należny podatek VAT;

b) za zużycie zimnej wody – zgodnie z sumą odczytów z wodomierzy, z zastosowaniem ceny jednostkowej netto za 1 m3 plus należny podatek VAT;

c) za wywóz ścieków – wg sumy odczytów z wodomierzy z zastosowaniem ceny jednostkowej za 1 m3 zrzutu ścieków plus należny podatek VAT;

d) za wywóz śmieci z terenu ośrodka zgodnie z Uchwałą Rady Gminy i złożoną deklaracją;

e) za stałą konserwację i ewentualne naprawy dźwigu towarowego w stołówce – na podstawie refaktury, zgodnie z wartością netto faktury VAT wystawionej dla Wydzierżawiającego przez firmę sprawującą nadzór nad tym urządzeniem plus należny podatek VAT.

6. W razie zmiany cen jednostkowych za energię elektryczną, wodę i odprowadzane ścieki, zużycie gazu, dokonanych przez dostawców tych mediów - Wydzierżawiający zmieni wysokość opłat eksploatacyjnych bez konieczności zmiany umowy w tym zakresie.

7. Do czynszu, o którym mowa w § 3 ust. 1 dolicza się miesięczną kwotę na podatek od nieruchomości naliczony wg stawek uchwalonych przez Radę Gminy Przemęt na dany rok kalendarzowy. 
§ 4

Dzierżawca zobowiązuje się do:

1. Dostosowania przedmiotu umowy do wymagań stawianych przez służby sanitarne, PIP, BHP w zakresie prowadzonej działalności o której mowa w § 2 ust. 1 na własny koszt Dzierżawcy.

2. Uzyskania odbioru kuchni i stołówki, dokonanego przez Powiatowy Inspektorat Sanitarny w formie decyzji, której kserokopię Dzierżawca przedłoży Wydzierżawiającemu przed rozpoczęciem działalności gastronomicznej w przedmiocie umowy. 
Brak pozytywnej decyzji Państwowego Inspektora Sanitarnego na prowadzenie działalności gastronomicznej skutkować będzie rozwiązaniem umowy przez Wydzierżawiającego.

3. Używania przedmiotu umowy zgodnie z jego funkcją i przeznaczeniem.

4. Zabezpieczenia przedmiotu umowy przed włamaniem, kradzieżą lub uszkodzeniem mienia Wydzierżawiającego, a wszelkie szkody powstałe z tych tytułów podczas trwania niniejszej umowy obciążać będą Dzierżawcę.

5. Prowadzenia racjonalnej eksploatacji przedmiotu umowy, wykonywania bieżących napraw, konserwacji, usuwania awarii i uszkodzeń mienia Wydzierżawiającego powstałych w tych pomieszczeniach, podczas trwania umowy na koszt i staraniem Dzierżawcy.

6. Utrzymania przedmiotu umowy i urządzeń tam zgromadzonych w stanie zgodnym z wymogami przepisów prawa w zakresie sanitarno-epidemiologicznym, bhp, ppoż. i ochrony środowiska podczas trwania niniejszej umowy i do ponoszenia pełnej odpowiedzialności w przypadku naruszenia tych przepisów.
7. Zgłoszenia odpowiednim służbom opróżnienia i utrzymanie w należytym stanie odstojnika tłuszczu.
8. Utrzymania czystości w budynku i przyległym terenie przez cały czas trwania umowy.

9. W przypadku rozwiązania umowy, zwrotu przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonym z uwzględnieniem zużycia wynikającego z normalnej ich eksploatacji.

10. Usuwania szkód powstałych w mieniu Wydzierżawiającego z winy Dzierżawcy i osób trzecich korzystających ze stołówki, w czasie trwania niniejszej umowy, w trybie natychmiastowym nie później jednak niż w terminie uzgodnionym w protokole stwierdzenia powstanie szkody przez strony umowy. W przypadku braku wykonania ich usunięcia przez Dzierżawcę, Wydzierżawiający wykona lub zleci osobie trzeciej wykonanie niezbędnych do usunięcia skutków szkody, prac i czynności na koszt Dzierżawcy, który wyraża na to zgodę.

§ 5
1. Dzierżawca odpowiada za niedostosowanie pomieszczeń stanowiących przedmiot umowy i urządzeń zgromadzonych w tych pomieszczeniach do wymogów stawianych przez Sanepid przy prowadzeniu działalności gastronomicznej.

2. Niedostosowanie przez Dzierżawcę pomieszczeń i wyposażenia do wymogów stawianych przy prowadzeniu działalności gastronomicznej, straty w mieniu powstałe z tych tytułów, odszkodowania lub kary nakładane w trakcie trwania niniejszej umowy obciążać będą Dzierżawcę.
3. Zawieszenie prowadzenia stołówki z winy Dzierżawcy nie zwalnia go z opłat wyszczególnionych w § 3.
§ 6

1. Dzierżawca ubezpieczy przedmiot umowy od następstw pożaru, zalania i nieszczęśliwych wypadków.

2. Za stan przeciwpożarowy na wynajmowanym obiekcie odpowiada Dzierżawca. W przypadku powstania pożaru Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wynikłe szkody i straty.

§ 7

Dzierżawca przejmuje obowiązek utrzymania nieruchomości w niepogorszonym stanie technicznym oraz do pokrywania kosztów bieżących napraw w tym zakresie. Koszty napraw bieżących nie będą stanowiły podstaw do bonifikaty w czynszu dzierżawy.

§ 8
1. Wydzierżawiający ma prawo kontroli stanu technicznego obiektu i w przypadku  uwag co do jego stanu może nakazać Dzierżawcy usunięcia nieprawidłowości zgodnie z zapisami § 7.
2. Wszystkie uzgodnienia Dzierżawcy z Wydzierżawiającym wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 9
1. Dzierżawca nie może oddawać przedmiotu dzierżawy w części lub całości osobom trzecim do bezpłatnego używania ani go podnajmować bez zgody Wydzierżawiającego pod rygorem rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym.

2. Strony postanawiają, iż w przypadku wykorzystania przez Wydzierżawiający prawa natychmiastowego rozwiązania umowy z przyczyn określonych w niniejszej umowie, Dzierżawca nie ma prawa do jakichkolwiek roszczeń lub odszkodowań z tych tytułów od Wydzierżawiającego.

3. Dzierżawca ponosi pełną i wyłączną odpowiedzialność za zapewnienie bezpieczeństwa osobom przebywającym na terenie stołówki, jak również wszystkim tam przebywającym podczas  imprez, koncertów, pikników itp.- organizowanych przez Dzierżawcę.

O organizacji imprez na terenie stołówki z udziałem ponad 50 osób Dzierżawca zobowiązuje się poinformować każdorazowo Wynajmującego na 14 dni przed wydarzeniem.

Najemca przyjmuje na siebie pełną odpowiedzialność za skutki naruszenia autorskich praw majątkowych osób trzecich, przy odtwarzaniu lub wykonywaniu utworów muzycznych na terenie stołówki, przez cały czas trwania niniejszej umowy.

4. Dzierżawca ma prawo do umieszczania reklam na terenie stołówki i czerpania z tego pożytków po uzgodnieniu ich treści z Wydzierżawiającym.

5. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli przedmiotu umowy przy współudziale przedstawiciela Dzierżawcy, w zakresie prawidłowej realizacji postanowień niniejszej umowy. 

 § 10
Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za:

1. Nieszczęśliwe wypadki oraz kradzieże mienia Dzierżawcy, zaistniałe w przedmiocie dzierżawy podczas trwania niniejszej umowy.

2. Szkody poniesione przez Dzierżawcę lub osoby trzecie, ani za naruszenie jakichkolwiek przepisów lub praw osób trzecich w związku z realizacją celu niniejszej umowy.

§ 11
1. Umowę zawiera się na czas określony, poczynając od dnia 15.04.2019 r. do dnia 10.10.2020 r., z tym że działalność określona w § 2 ust. 1 prowadzona będzie w terminach od 01.05 do 30.09 każdego roku.
2. Stołówka wraz z kuchnią zostanie protokólarnie przekazana Dzierżawcy 15.04.2019 r. celem dokonania prac przewidzianych w § 1 ust. 2 i 3.
3. Dzierżawca przekaże Wydzierżawiającemu protokólarnie przedmiot umowy po zakończeniu działalności najpóźniej do 10.10.2020 r.
4. Wydzierżawiający rozwiąże umowę w trybie natychmiastowym w przypadku gdy Dzierżawca:

a) używa przedmiotu umowy w sposób niezgodny z umową lub przeznaczeniem lub oddał przedmiot dzierżawy do używania osobom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego,
b) prowadzi działalność w okresie poza przewidzianym terminem w ust. 1,
c) dokonuje zmian w przedmiocie umowy bez wiedzy i zgody Wydzierżawiającego, 

d) zalegać będzie z zapłatą czynszu przez okres dwóch miesięcy,

e) zalegać będzie z zapłatą opłat eksploatacyjnych za dwa okresy płatności.

5. Każda forma i tryb rozwiązania umowy, dla zachowania ważności, wymaga formy pisemnej.

6. W sprawach realizacji treści umowy z ramienia Wydzierżawiającego jest Marek Janusz Kierownik Działu Eksploatacji i Wynajmu Obiektów, e-mail: marek.janusz@awf.wroc.pl, tel.; 600 081798. Osobą kontaktową ze strony Dzierżawcy jest…………………………………………
§ 12
1. Zmiany w niniejszej umowie mogą być dokonane tylko w formie pisemnego aneksu podpisanego przez obie strony umowy, pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Spory powstałe w tracie realizacji umowy rozstrzygane będą przez Sąd właściwy ze względu na siedzibę Wydzierżawiającego.

§ 13
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.
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